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Verfahrensvermerke

Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses der

Gemeindevertretung vom....28097993,......
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbe-

schlusses ist durch Aushang an der Bekanntmachungsta-
fel vom ...J30091993. ..., bis zum ....19111993. ... erfolgt.
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Bahrendorf, den 12121994 QO .

Die far die Raumordnung und Landesplanung zusténdige

Stelle ist gem&B § 246a, Abs, 1, Satz 1, Nr. 1 BauGB
beteiligt worden. .

Bahrendorf, den 12121994

Die frithzeitige Birgerbe i nach § 3, Abs. 1,
Satz 1 BauGB ist am ....{ﬁfg%gg‘nq

den.

Bahrendorf, den 12.12.1994 . A
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Die von der Planung bertihrten m?er Offentlicher Be-
lange sind mit Schreiben vom ... 0704199

be einer Stellungnahme aufgefordert worden.
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Bahrendorf, den 12.12.1994

Die Geaeindgvcrtretung hat am ..... . 9098%  gen Ent-
wurf des Se.iuunygsplanes mit Begrundung beschlossen

und zur Auslegung bestimmt.
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Bahrendorf, den 12121994 -
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Die Em_:wﬁrte des Bebauungsplanes, bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B sowie der
Begrundung, haben in der Zeit vom ce o JIQLT096 | his
zum .. 005709 ... -+ wWahrend der Dienststunden ven Mon-

tag bis Freitag nach § 3, Abs. 2 BauGB &ffentlich aus-
gelegen.

Die Offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daR Be-
c_lenken und Anrequnggn wédhrend der Auslegungsfrist von
Jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorge-

bracht werden kénnen, in der zeit vom . .3103.1994

bis zum ...1]80519% || | suren Aushang ortsiblich bew
kanntgemacht worden.

Bahrendorf, den 1212199 >
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Burgermeister

& .}"
%!("vl' .

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken

und Anregungen der Blirger sowie die Stellungnahmen der
Trager &6ffentlicher Belange gepruft. ?

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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Bahrendorf, den 12121994

+eeiVeess.. durchgefiihrt wor-

4..... zur Abga-

8. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnun
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(Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am .

von der Gemeindevertretung als Satzung besc
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Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluf

der Gemeindevertretung vom

Bahrendorf, den 12121994

9. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend | Ueplanter Wendehammer
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), ' ?
wurde mit Verfigung der héheren Verwaltungsbehorde

- mit Nebenbestimp-

vo‘ II..IO'......... Az:
mungen und Hinweisen - erteilt.

Bahrendorf, den

Birgermeister

10. Dig Bcbauunqaplansatzung, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und denm Text (Teil B), wird hier-

mit ausgefertigt.

Banrendorf, den

M R

Birgermeister

11. D;o Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes so-
wie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und
Ober den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind in der
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Zeit vom
Aushang ortsiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von M&ngeln der Abwdgung sowie auf die Recht
(§ 215, Abs. 2 BauGB) und weiter auf Fdlligke
Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44,
Abs. 1, Satz 1, Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden.

**esssssescess. in Kraft getreten.

Die Satzung ist am .

Bahrendorf, den

Blirgermeister

Die Planungsunterlage entspricht dem In

schaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen innerhalb des raumlichen Geltunasperei-

Ches des Bebauungsplanes geometrisch einwandfre:.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildends
Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

WMagdewor, 12.14.Q4

Oort, Datum

Unterscnrift

| Genehmigt gemas \

wird zum 11.08.2020 gem. § 214 (4) BauGB ausgefertigr.

vom heutigen [age
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Planzeichenfestsetzung

1. Art der baulichen Nutzun

{§ 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO)

2. MaR der bauiichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21 BauNVO)

8,00 m Firsthoéhe (FH) Gber Oberkante
ErschiieBungsstrale

0.4 Grundflachenzahl (GRZ)

wirg nicht

festgesarzt Geschollflachenzah! (GFZ)

3. Bauweise
(5 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNV0)
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| 0 offene Bauwerse
—— o —— Saugrenze
_____ geplante Grundstucksgrenze

(gilt nur als Vorschiag)

4. Verkehrsflachen
(£ 9 Aps 1 ke 11 BauGB)

offenticne “uilwege
offenticne StraBenverkehrsflachen

Siraenbegrenzungslinie
tgleicnzeitig Grundstucksgrenze)

5. a r ie V n

v A -

‘ngen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Fléche fir Versoryungsaniagen
O ElektnzitdUTrafos ation

Ausruq ous der Topographischen Kaorte

(Ausgabe Volkswirtschoft) Mofistob | . 10000

Blatt 0905-333,0905-334

0058 und 100502

Herousgeber Ministerium des Inneren,

v v - und Kartenwesen
erwattung mﬂd‘

6. raungs- und Hauptabwasserieitun
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

—— ¢ — VO, Schmutzwasserieitung DN 80 u. DN 200
—_———————— vorh. Fernmeldekabel
| P A geplante Leitung
- — — — — -
1 Gasversorgung
2. Trinkwasserversorgung, Anschiull Ringsirale
3. fernmeldetechnische Versorgung
- Elektroenergieversorgung
5 Stralenbeleuchtung
6 Schmutzwasserentsorgung.

Anschiul an vorh, Leitung
Te Regenentwasserung fir die Stralle.
Einleitung Mihlengraben

7. Grinflachen

(5§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

- &ffentliche Grinflachen
private Grunflachen

8. 4 fi nahm um ur Pfl

E icklung von Natur und Landsch
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Anpfianzen von Baumen
Anpflanzen von Strauchern
Erhallung von Saumen
Erhaitung von Strauchern

Erhaitung von sonsugen Bepflanzungen

| $8e go

L

Umgrenzung von Flachen zum
Anpfianzen von Strauchern und
sonsugen Bepfianzungen

&
e

Umgrenzung von Flachen mut Bindungen
fur Bepflanzung und fur aie Erhalung von
Baumen, Strauchern und sonsugen Be-
pflanzungen sowie von Gewassern

9. Sonstige Planzeichen

M Grenze des roumbichen Gelhwungsbereicnes

S0/WD Walmadach/Satteldach
—— Firstrichtung
o Flursticksnummern
.

aus der Flur 1 Gemarhung Banrendort

(1) geplante Grundsticksnummer
o Ma Miiliplatz

Festsetzungen
1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1, At der baulichen Nutzung

Es erfolgt die Festsetzung als reines Wohngebiet (WR) ge-
mal § 3 BauNVO.

Das reine Wohngebiet dient ausschlieBlich dem Wohnen. Zu-
lassig sind Wohngebaude.

Die Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 werden nicht zugelassen.

1.2, Mag der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung gilt als Obergrenze.

Die Grundflichenzahl wird mit 0,4 festgesetzt.

Eine GeschoBflichenzahl wird nicht festgesetzt.

Die max. Firsthdhe (FH) wird mit 8,00 m (ber Oberkante der
das Grundstick erschlieBenden StraBe festgesetzt.

1.3, Bauwerse, dberbaubare Grundsticksfliche
Bauweise
Fir das Gebiet wird eine offende Bauweise festgeserzt.

Uberbaubare Grundsticksfliche

Die Baugrenze serzt die Gberbaubare Grundsticksfliche
fest, welche mit Gebduden und anderen baulichen Anlagen
nicht Gberbaut werden darf.

1.4. Flachen filr Goragen und Stellpléitze gemak § 12 BauNVO

Stellplatze und Garagen missen innerhalb der (ber-
baubaren Grundsticksfliche errichtet werden.

Ist die Ernichtung von Garagen und Stellplitzen wegen
eines ungunsugen Grundstickszuschnitts oder einer un-
glnstigen Lage des Grundsticks nicht méglich, dann ist
die Errichtung innerhalb der sonstigen nicht (berbauba-
ren Grundsticksfliche ausnahmsweise zuldssig.

1.5, Flachen fir Nebenaniagen gemat § 14 BauNVO

Auf den festgesetzten Flichen zwischen Baugrenze und
StraBenbegrenzungslinie sind nur soiche Nebenanlagen
zulassig, die der Versorgung der Baugrundstiicke mit
Elektrizitat, Gas, Wasser, Wirme, postalischen Anschlis-
sen, der Beseitigung von Abfillen sowie dem Zugang zum
Gebdude dienen.

Auf allen anderen Flichen sind untergeordnete Nebenan-
lagen zuldssig (2. B. © orassen, Klopfstangen, Pergo-
len usw.).

'n dem Bereich des reinen Wohngebictes sind fiir Wohn-
gebaude geneigte Dicher mit einer Neigung von 30° bis
50° zuldssig.

Als Dachform sind Sattel- und Walmdéacher zulassig.
DachgeschoBausbau ist im Baugebiet zugelassen.

Als Dachdeckungsmaterial sind Dachziegel aus gebranntem
Ton oder Betonstein zuldssig.

Bei Doppelhausern, Doppelgaragen und Garagen mit Grenz- *
bebauung sind Fassaden- und Dachgestaltung einheitlich
zu gestalten,

2.2, Werbeaniagen

Werbeanlagen sind nur zuldssig, wenn es sich um Anlagen
fGr amtliche Mirtteilungen oder Anlagen zur Unterrichtung
der Bevdlkerung Ober kirchliche, kulturelle, politische

und dhnliche Veranstaltungen handelit.

Werbeanlagen mit wechseindem Licht und sich bewegende
Werbeanlagen sind nicht zuldssig.
23, Einfriedungen

Festsetzungen hierzu wurden unter dem Punkt Grinordnung
getroffen.

3. Gronordnung

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind
Granflichen festgesetzt worden, auf denen AusgleichsmaR-
nahmen gemaB § 9 (1) BauGB vorgenommen werden.

3.1, Otfentliche Grinfidchen

Grinflichen im sd lichen Til .
ostlichen Grenze des B-Planes

Auf dieser &ffentlichen Grinfliche sind gemaR § 9 Abs. 1
Nr. 25 und Abs. 6 BauGB Biume und Straucher anzupflanzen.

Die vorhandenen Bidume sind zu erhalten.

Je 50 m® Bepflanzungsfliche sind anzupflanzen bzw. um die
mengenmaBige Differenz zur bereits vorhandenen Bepflanzung
Zu erganzen

- 2 baumartige Gehdlze, Stammdurchmesser 6-8 cm
Anpflanzung von: - Ahomn

- Linde

- 6 strauchartige Gehdlze

Anpflanzung von: - Wildrosen - Johannesbeere
- Hartriegel - Flieder
- Haselnu® - Goldregen
- Jasmin - Schneeball

Die strauchartigen Gehdlze sind artenweise in Gruppen
von mindestens 3 Stick je Art anzupflanzen.

Grinflichen an der nérdlichen Grenze des B-Planes

Die in diesem Bereich ausgewiesene Grinflache ist gemag

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) zu erhalten.

Die Pflanzungen im &ffentlichen Bereich sind unmittel-
bar nach Beendigung der Bauarbeiten als Herbst- oder
Frihjahrspflanzung auszufihren.

Es ist fOr alle Pflanzungen eine 2-jahrige Anwachsgaran-
tie zu geben.

3.2, Privete Grunflschen
yorhandene Biume und Striucher

Die vorhandenen Baume und Striucher auf den privaten
Grundsticksflichen sind, wie im B-Plan dargestellt, ge-
mak § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB zu erhalten.

Beard ‘er niche befessi Grundsticksflac]

Die nicht befestigten Flichen sind zu begrinen und mit
einheimischen Laub- bzw. Obstbidumen zu bepflanzen.

Je 250 m® Grundsticksfliche ist 1 einheimischer Baum an-
zupflanzen,

Vorgarten

Die Flichen zwischen Baugrenze und Becrenzungslinie der
StraBenverkeh:sflichen sind gdrtnerisch anzulegen.

Einfriedung

Das Grundstick ist zur StraBe mit einer lebenden Hecke
bis max. 0,80 m Héhe abzugrenzen.

Die Grundstickseinfassungen sind grundsatziich zu be-

grunen.

Flachen des ruhenden Verkehrs

Fir Flachen des ruhenden Verkehrs (Stellplatze, quein-
fahrten) sind Materialien zu verwenden, die eine teil-
weise Versickerung des Oberflichenwassers zulassen.

Regenwasserversickerung

Das auf den Grundsticken anfallende Niederschlagswasser
ist auf den Baugrundsticken zu versickern.

JULIUS-BREMER-STRASSE 8
39104 MAGDEBURG

POSTFACH 1825
39008 MAGDEBURG

TELEFON 0391/569828 300
oder 361
TELEFAX 0391/651405

VORHABEN gomessen
BEBAUUNGSPLAN BAHRENDORF —
WOHNG"EBIET gezeichnet
"ALTE GARTNERE!" geproft
DARSTELLUNG bmolm 06/94 | FRMOLLER
gexeichnet 06/94 | FR.SCHOLZ
BEBAUUNGSPLAN —
mit Begrinung ey
Mabatab: oo Blatt-Nr.




